ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA SCUTELNICI
CONSILUL LOCAL AL COMUNEI SCUTELNICI

HOTARAREA nr.58din 18.12.2024

privind stabilirea destinatiei unor imobile din domeniul public al comunei Scutelnici in
locuinte sociale si aprobarea regulamentului privind administrarea, repartizarea si
inchirierea lor

Consiliul local al comunei Scutelnici, judetul Buziu;

Avind in vedere:

» referatul de aprobare al primarului inregistrat sub nr.5470/15.11.2024;

» raportul de specialitate al inspectorului din cadrul compartimentului de resort, inregistrat sub

numarul 5477/15.11.2024 ;

» avizele comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local Scutelnici inregistrate sub

numerele 6047, 6048 si 6049 din 17.12.2024 ;

» prevederile art.868 alin (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati;

» prevederile Legii nr.114/1996 privind privind locuintele, republicatd, cu modificrile si completarile
ulterioare, ale Hotararii Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996;

» Hotardrea Guvernului nr. 1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Buziu,
precum si a municipiilor,oraselor si comunelor din judetul Buziu -Anexa 69 :

» Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Scutelnici, insusit de
Consiliul Local Scutelnici prin Hotdrarea nr. 16/27.08.2008 modificatd si completatd prin
Hotéararea Consiliului Local nr. 11/29.08.2000;

» dispozitiile legii nr.24/2000 , republicat, privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea de acte normative , cu modificarile s completérile ulterioare ;

» - prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;
in conformitate cu prevederile art. 129 , alin. (2), lit.c) coroborat cu alin (7) \lit. b) si q).
respective art.139 alin.(3) lit. g .din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,

In temeiul art 196 alin 1 lit. a din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobi stabilirea destinatiei de locuinte sociale apartamentelor din blocul de
locuinte P+2 din sat Scutelnici, strada Primariei, nr. 4 ,comuna Scutelnici, judetul Buziu, aflat la
pozitia 103 in Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Scutelnici, inscris in
cartea funciard Nr. 24016, nr. cadastral 24016.

Art.2  Se aproba regulamentul privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale din comuna Scutelnici, parte integranta din aceasta hotirére.
Art. 3. Se aproba reabilitarea constructiei mentionata la art. 1 din prezenta hotarére.

Art.4. Prezenta hotarére va fi dusa la indeplinire de primarul comunei prin compartimentele
de specialitare .
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Art.5. Secretarul general al comunei Scutelnici va comunica prezenta hotfirare autoritatilor,
persoanelor fizice si juridice interesate.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza-Secretar general,

Agapie Vasile Jr. Ivan Vigrel Valentin

Aceasta hotarare a fost adoptat de Consiliul local al comunei Scutelnici in sedinta ordinara din data
de 18.12.2024, cu respectarea prevederilor art. 139, alin.1 si 3 din OUG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ, cu un numéar de 11 voturi pentru , 0 abtineri si 0 voturi impotriva, din numirul total de 11
consilieri in functie si 11 consilieri prezenti la sedina
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Anexa la HCL nr. 58/17.12.2024

REGULAMENT

privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale din comuna Scutelnici

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art.1. - (1) Obiectul prezentului regulament il constituie administrarea,
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in proprietatea UAT comuna
Scutelnici.

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionata
unor persoane sau familii, a céror situatie economicd nu le permite accesul la o
locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Art.2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 -Legea locuintei republicata;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2011 - Legea asistentei sociale;

- Legea nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizérii sociale;

- HG nr. 1149/2002 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizarii
sociale;

- HG nr. 1154/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune

- Legea nr. 287/R/2009 - Codul Civil, cu modificérile si completérile ulterioare
- Capitolul V Contractul de locatiune.

Art. 3. In procesul de solutionare a cererilor privind repartizarea unei locuinte

sociale se va tine cont de urmatoarele principii:

a) transparenta in procesul de acordare a locuintelor sociale;

b) prevenirea si combaterea saraciei;

¢) prevenirea si combaterea riscului de excluziune sociala;

d) prevenirea si combaterea segregarii;

¢) nediscriminare;

f) egalitate de sanse.



Art.4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- familie: sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc
impreuna;

- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul
adoptat, precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial
sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

- familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii in
varstad de pana la 18 ani aflati in intrefinere si care locuiesc impreuna cu acesta;

- locuinta: constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii;

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau constructia cu
destinatia de locuinta care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt
prevazute in anexa nr. 1 lit. “B” din Legea nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile
si completérile ulterioare privind locuintele;

- locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor
persoane sau familii a caror situafie economica nu le permite accesul la o locuinta in
proprietate sau inchirierea unei locuinge in conditiile pietet;

- chirie sociala: chiria stabilitd pentru locuintele sociale al carui nivel maxim
este de 10 % din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie;

- criteriu: ordine de prioritate avutad in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor
de locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.);

- comisie: comisie cu o componenta stabilitd prin Hotérare a Consiliului Local,
cu atributii privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
sociale/necesitate si in repartizarea locuintelor sociale/necesitate;

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii
ale proprietarului si chiriasului privind inchirierea, exploatarea si intretinerea
locuintet;

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor
aprobate potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuintele sociale disponibile;

- persoand cu handicap: acea persoand cdreia mediul social, neadaptat
deficientelor sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau 1i limiteaza
accesul in sanse egale la viata sociala, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali,
sociali si culturali proprii necesitind masuri de protectie speciala in sprijinul
integrarii ei sociale si profesionale;

- persoana marginalizata: persoana se afla in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munci;

b) nu are locuinta in proprietate sau in folosinta;

c) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu multi
copii in intretinere;

e) este persoand varstnica, fara sustinatori legali;

f) este incadrata in categoria persoanelor cu handicap sau invaliditate;



g) are in intrefinere o persoand incadrata in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul I sau II;
h) a executat o pedeapsa privativa de libertate.

- persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singura;

- persoane si familii evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele
retrocedate in natura fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care indeplinesc
cumulativ, urmétoarele conditii: sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au avut
calitatea de chiriasi, dovedita prin acte, ori li s-a anulat prin hotirare judecitoreasca
definitivd si irevocabila contractul de véanzare-cumpdrare a locuintei, la data
retrocedarii pe cale administrativa sau judecdtoreasca a locuintelor citre fostii
proprietari sau mostenitorii acestora, potrivit urméatoarelor acte normative: Legii nr.
112/1995, Legii nr. 10/2001, cu modificarile si completirile ulterioare sau alte acte
normative, precum i hotararilor judecatoresti cu caracter reparator rimase definitive
sl irevocabile;

- persoana varstnica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita
prin lege.

CAP. I1. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5. (1) Constituirea fondului de locuinte sociale se face prin realizarea de
constructii noi si prin reabilitarea unor constructii existente.

(2) Consiliile locale controleaza si raspund de fondul de locuinte sociale situate
pe teritoriul unitétilor administrativ-teritoriale respective.

(3) Locuintele sociale apartin domeniului public al UAT comuna Scutelnici,
urmeaza regimul juridic al unor astfel de bunuri si nu pot fi vandute.

CAP. II1. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 6. (I) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea locuintelor
sociale apartinand UAT comuna Scutelnici, se va constitui, prin hotararea Consiliului
Local Scutelnici, Comisia de analiza a solicitarilor.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea un numar de 3 membrii si va
avea urmatoarele atributii:

- verifica si analizeaza cererile pentru locuintele sociale.

- evalueaza dosarele si intocmeste fisa de evaluare (conform Anexei nr. 3 la
prezentul Regulament) prin aplicarea sistemului de punctare (conform Anexei nr. 2
la prezentul Regulament), in baza documentelor justificative, a anchetelor sociale sau
a altor informatii/documente suplimentare solicitate (daca este cazul) titularului
cereril sau directiei de asistenta sociala.

- stabileste ordinea de prioritate, analizand cazurile individuale mai in
profunzime, tinand cont de situatia de vulnerabilitate, de rolul pe care locuinta il
joaca in iesirea din starea de vulnerabilitate (ex: persoanele care nu beneficiaza de



apa, energie electrica sau spatiu pentru asigurarea igienei), de situatiile in care viata
sau dezvoltarea copilului este pusa in pericol, de riscul evacuarii, si alte situatii.

- intocmeste procesul verbal privind solicitarile analizate, stabileste ordinea de
prioritate si o supune spre aprobare Consiliului local .

(3) Comisia este legal constituita in prezenta a doua treimi din numarul
membrilor, hotararile se adopta cu votul majoritatii membrilor prezenti.

Art. 7. (1) Cererile si actele necesare pentru obtinerea unei locuinte sociale se
vor depune la Registratura UAT comuna Scutelnici.

(2) Comisia constituitd conform art. 6, va analiza cererile pentru locuintele
sociale si va prezenta spre aprobare consiliului local lista cuprinzand solicitantii
indreptatiti sd primeasca in anul urmator o locuinta sociala, in ordinea de prioritate
stabilitd. Dupa aprobare, listele se vor afisa la sediile primariilor.

(3) Contestatiile impotriva hotararilor consiliilor locale cu privire la listele de
acordare a locuintelor sociale se vor adresa instantei de contencios administrativ

competente, potrivit legii.

Art. 8. Lista de prioritati se intocmeste anual si va cuprinde:
- nume si prenume solicitant;
- total punctaj;
- observatii (daca este cazul).

CAP.1V. REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 9. (1) Au acces la locuinta sociald, in vederea inchirierii, familiile sau
persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub
nivelul castigului salarial minim net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
National de Statisticd in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza
cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere
toate veniturile realizate de persoana singura/familie.

(3)Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.

Art. 10. De locuintele sociale pot beneficia urmatoarele categorii de persoane:
- persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari;
- persoanele fara nici un venit lunar;
- personae beneficiare de V.M. I.
- tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;
- tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;
- invalizii de gradele I si II;
- persoanele cu handicap;
- pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi;



- beneficiarii prevederilor [egii recunostintei pentru victoria Revolutiei Romane din
Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunistd de la Brasov din
noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreascd anticomunistd din Valea Jiului -
Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, si ai
prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in strdindtate ori constituite in prizonieri, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- victimele violentei domestice;

- alte persoane sau familii indreptétite.

Art. 11. (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale persoanele sau familiile care
nu indeplinesc conditiile referitoare la venit si care:
a) detin in proprietate sau coproprietate o locuintd (fac exceptie victimele violentei
domestice numai pana la data finalizarii partajului prin una dintre modalitdtile
prevazute de lege),
b) au instrdinat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990;
c) au beneficiat de sprijinul statului in credite si execufie pentru realizarea unei
locuinte;
d) detin, in calitate de chirias, o altd locuintd din fondul locativ de stat sau din
patrimoniul UAT comuna Scutelnici.
¢) nu au domiciliul stabil (mutatie definitiva) pe raza comunei Scutelnici, dovedit prin
buletin/carte de identitate.
f) au detinut in calitate de chirias o alta locuintd din fondul locativ de stat si au fost
evacuati sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru
neplatd chirie/utilitati, parasire de locuinta etc);
g) inregistreaza obligatii fiscale la bugetul local,
h) detin in proprietate/folosinta:
- terenuri intravilane care depasesc 1.200 mp in zona urbana si 2.500 mp in zona
rurala, in afara terenurilor de imprejmuire a locuintei si a curtii aferente;
- autoturism cu drept de circulatie pe drumurile publice cu o vechime mai mici de
10 ani, cu exceptia celor utilizate de persoanele cu dizabilitati;
- mal mult de un vehicul cu o vechime mai mare de 10 ani, cu drept de circulatie pe
drumurile publice;
1) obtin alte venituri in afara celor declarate.
(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista si in cazul in
care sotii/sotiile, copiii sau persoane aflate in intretinere care locuiesc si gospodaresc
impreuna cu solicitantul se afld in una din situatiile mentionate la lit (a-i).

Art. 12. Pentru a verifica situatia socio-locativa a solicitantului de locuinta
sociala si a familiei acestuia, si pentru a obtine informatii suplimentare daca este
cazul, Comisia de analizd a solicitarilor de locuintd sociald, poate solicita
Compartimentului de Asistentd Sociala un raport de evaluare socio-locativa.



Art. 13. Solicitantul de locuinta sociald va intocmi un dosar care va cuprinde
actele justificative conform Anexei nr. 1 la prezentul Regulament.

Art. 14. (1) La stabilirea ordinii de prioritate se vor avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodiresc impreund cu
solicitantii;

¢) starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora;

d) apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de
excluziune sociala si marginalizare;

e) vechimea cererilor.

(2) in limita numarului si structuril locuintelor sociale disponibile, consiliile
locale vor emite repartitii in ordinea stabilita in lista de prioritati rimasa definitiva.

(3) Ca masurd complementard celor prevazute de Legea nr. 292/2011, cu
modificarile si completdrile ulterioare, victimele violentei domestice pot beneficia de
locuinte sociale, astfel:

a) au acces la locuintele sociale victimele violentei domestice in cazul in care sotii
au demarat, potrivit legii, procedura lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune
si regularizarea datoriilor;

b) au acces la locuintele de necesitate victimele violentei domestice in cazul in care
a fost emis ordin de protectie provizoriu de politist si/sau ordin de protectie emis de
instanta judecdtoreasca in conditiile legii.

CAP. V. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 15. (1) In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte
sociale sau de necesitate, beneficiarii de repartitii vor prezenta urmaitoarele
documente:

a) repartitia emisa de consiliul local;

b) buletinul/cartea de identitate;

¢) declaratie si adeverintd de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru
fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri;

d) alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi pe care le-au
dobandit in legatura cu inchirierea locuintei.

(2) Contractul de Inchiriere pentru locuintele sociale se incheie pe o perioada
de lpana la 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acestuia numai cu acordul partilor, pe
baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor
legale.

(3 ) Modelul contractului de inchiriere pentru locuintele sociale este prevazut
in anexa nr. 8 la HG 1275/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996.




(4) In cazul in care partile nu convin aspura reinnoirii Contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului
contractual.

(5) In situatia prevazutd la art. 14 alin. (3) lit. a), durata contractului de
inchiriere pentru locuintele sociale nu poate depasi data finalizérii partajului prin una
dintre modalitatile prevézute de lege.

(6) In situatia prevazuta la art. 14 alin. (3) lit. b), durata contractului de
inchiriere pentru locuintele de necesitate nu poate depasi durata ordinelor de protectie.

(7) Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul si subinchirieze, si transmiti
dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere i a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii.

Art. 16. Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) Atunci cénd venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depageste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, iar titularul contractului de
inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare.

b) Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi
executa obligatiile nascute din contractul de inchiriere, cealalta parte are dreptul de a
rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

¢) Atunci cénd locatarul subinchiriaza locuinta detinuti, cedeaza locatiunea sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul si rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

Art. 17. (1) Contractul de inchiriere a locuintei inceteazi in termen de 30 de
zile de la data inregistrarii decesului chiriasului.

(2) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul previzut la
alin. (1), sd opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pani la expirarea
duratei acestuia, dacd sunt mentionati in contract si dacd au locuit impreuna cu
chiriasul. In caz de deces al unuia dintre sotl, sotul supravietuitor continui exercitarea
dreptului sau locativ, daca nu renunta in mod expres la acesta, in termenul prevazut la
alin. (1).

(3) Persoanele prevazute la alin. (2), care au cerut continuarea contractului,
desemneazd de comun acord persoana sau persoanele care semneazi contractul de
inchiriere in locul chiriasului decedat. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriasului, desemnarea se face
de catre locator.

(4) Subinchirierea consimtitd de chirias inceteazd la expirarea termenului
prevazut la alin. (1), daca locatiunea nu continui in conditiile alin. (2). In acest ultim
caz, persoana desemnatd potrivit alin. (3) semneaza contractul de subinchiriere in
locul chiriasului decedat.



CAP. VI. STABILIREA CHIRIEI

Art. 18. (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor cap.
III - Stabilirea si plata chiriei din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, aprobatd cu modificari §i completdri prin Legea nr. 241/2001, cu
modificarile ulterioare, coroborate cu art. 44 din Legea 114/1996 pentru locuinte
sociale, la propunerea primarului, cu aprobarea consiliului local.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei pentru o locuinta
sociald se stabileste o data cu incheierea contractului de inchiriere, cu respectarea
prevederilor art. 44 din Legea 114/1996. Chiria astfel stabilitd se va recalcula o dati
cu prezentarea documentelor privind schimbarea venitului mediu net lunar al familiei,
potrivit alin. (1) si prevederilor art. 45 din Legea 114/1996.

(3) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele
12 luni, pe familie. Diferenta pana la valoarea nominala a chiriei, va fi subventionata
de la bugetul local al unitdtii administrativ-teritoriale unde este situati locuinta
sociala.

(4) Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice primarului, in
termen de 30 de zile, orice modificare produsi in venitul net lunar al familiei
acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(5) In cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a modificat, autoritatea
administratiei publice locale va opera modificarea chiriei si a subventiei acordate,
cuvenite proprietarului.

CAP. VII. ADMINISTRAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 19. (1) Ori de cate ori se considera necesar, la nivelul U.A.T. comuna
Scutelnici se va constitui prin act administrativ, respectiv Dispozitia Primarului, o
comisie care va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate si a documentelor
chiriasilor, intocmind in acest sens un act de control, semnat de ambele parti
(membrii comisiei si chiriasi).

(2) Procesul verbal de constatare se inainteaza conducerii UAT comuna
Scutelnici, pentru a dispune cele legale.

CAP. VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 20. Anexele | si 2 fac parte integranta din prezentul regulament.
Art. 21. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare
si poate fi modificat ori de cate ori este necesar prin hotarare a Consiliului Local.



Presedinte de sedinta Contrasemneaza-Secretar general,
Agapie Vasile

hs”

Jr. Ivan Viorel Valentin

JZL'

Aceasta hotarére a fost adoptat de Consiliul local al comunei Scutelnici in sedinta ordinara din data
de 18.12.2024, cu respectarea prevederilor art. 139, alin.1 si 3 din OUG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ, cu un numar de 11 voturi pentru , 0 abtineri si 0 voturi impotriva, din numarul total de 11
consilieri in functie si 11 consilieri prezenti la sedina



ANEXA NR.1

DOCUMENTE NECESARE
PENTRU COMPLETARE DOSAR SOLICITARE LOCUINTA SOCIALA

» Cerere,
% Contract de inchiriere sau au avut calitatea de chirias, la data retroceddrii pe cale administrativad

sau judecitoreascd a locuintelor catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora, precum si 0
hotirare judecitoreasca definitiva si irevocabila(pentru persoanele evacuate),

» Copie a actelor de identitate (certificat de nastere, carte de identitate, buletin de identitate, etc.)
pentru toti membrii familiei care vor locui in apartamentul solicitat;

» Copia certificatului de casatorie, sentintd de divort, sentinta de incredintare copil, dupé caz;

» Adeverinte de venit de la locul de munca si ANAF, cupoane de pensie, adeverin{a de ajutor
social si/sau alte forme legale de venit — din care si reiasi venitul net lunar pe ultimele 12 luni ale
membrilor familiei solicitante;

» Adeverintd de salariat pentru solicitant si sotul/sotia/alte persoane (copii, pdrinfi, persoane
aflate in regim consensual, etc.);

» Declaratia pe propria raspundere, autentificata de un notar public, data in nume propriu de
persoanele majore care nu realizeaza venituri,

» Declaratia solicitantului pe proprie raspundere, data in nume propriu sau impreund cu
sotul/sotia/alte persoane (copii, parin{i, persoane aflate in regim consensual, etc.), dupd caz,

autentificatd de un notar public, din care sa rezulte ca:
o Nu a dobandit in proprietate si nu a instrainat locuinta din fondul locativ

sau particular, nu are atribuita Jocuintd de serviciu sau de interventie din

fondul;
o Nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si execufie pentru

realizarea unei locuinte;

% Ultimul act de studii al solicitantului (si/sau sotului/sotiei/altor persoane, copiilor majori, daca
este cazul);
5  Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmitoarele categorii:

o persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele

retrocedate fostilor proprietari,

o invalizii de gradul I si 1L

o persoanele cu handicap;

o pensionarii, veteranii i vaduvele de razboi;

alte persoane si familii indreptatite.

e}



Anexa NR.2

la regulamentull privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuingelor sociale din comuna Scutelnici

CRITERII DE ATRIBUIRE A LOCUINTELOR SOCIALE

CRITERII PUNCTAJ
stabilit acordat
1. Situatii sociale/locative deosebite
1.1. Tinerii proveniti din institutii de ocrotire §i care au implinit varsta de 10 puncte
18 ani
1.2. Pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi 8 puncte
1.3. Persoanele cu handicap 7 puncte
1.4. Invalizii de gradul I si II 6 puncte
1.5. Tinerii care au varsta de pana la 35 ani 5 puncte
1.6. Alte persoane sau familii indreptitite 3 puncte
2. Domiciliul/resedinta solicitantului
2.1. In comuna Scutelnici 10 puncte
2.2. In alta localitate, dar lucreazi in comuna Scutelnici 1 punct
3. Durata domiciliului/resedintei actual(e) in comuna Scutelnici
3.1. Peste 4 ani 10 puncte
3.2. Intre 2 5i 4 ani 5 puncte
3.3. Sub 2 ani 0 puncte
4. Venitul mediu net lunar pe membru de familie
4.1. V‘enitul mediu net lunar pe membru de familie este sub salariul 20 puncte
minim pe economie
4.2, Venitul mediu net lunar pe membru de familie este intre salariul 10 puncte
minim pe economie si castigul salarial mediu net lunar pe total
economie
5. Situatie civila actuala
5.1. Familie monoparentala 10 puncte
5.2. Casatorit 8 puncte
5.3. Necasatorit 5 puncte




6. Numir de persoane in intretinere

6.1. Mai mult de 4 copii 10 puncte
6.2. Patru copii 9 puncte
6.3. Trei copii 7 puncte
6.4. Doi copii 6 puncte
6.5. Un copil 4 puncte
6.6. Alte persoane, indifferent de numarul acestora 2 puncte
7. Conditii de locuit
7.1. Locuiesc in chirie, alta decét fondul de stat 10 puncte
7.2. Locuiesc cu parintii 9 puncte
7.3. Tolerat in spatiu 8 puncte
7.4. Locuiesc in locuinte improvizate 7 puncte
7.5. Locuiesc intr-un adapost de noapte 6 puncte
8. Nivelul de studii absolvit si/sau pregitire profesionala
8.1. Invatamant superior 10 puncte
8.2. Invatamant postliceal 8 puncte
8.3. Invatamant liceal 7 puncte
8.4. Invatamant gimnazial 4 puncte
8.5. Invatamant primar 2 puncte
7.6. Fira studii 0 puncte
10. Locul de munci
10.1. In comuna Scutelnici 10 puncte
10.2. In alta localitate 6 puncte
10.3.Nu are loc de munca 2 puncte
puncte

TOTAL PUNCTE OBTINUTE

TOTAL PUNCTAJ OBTINUT




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA SCUTELNICI
CONSILUL LOCAL AL COMUNEI SCUTELNICI

PROIECTDE HOTARARE nr. 52 din 15.11.2024

privind stabilirea destinatiei unor imobile din domeniul public al comunei Scutelnici in
locuinte sociale si aprobarea regulamentului privind administrarea, repartizarea si
inchirierea lor

Consiliul local al comunei Scutelnici, judetul Buziu;

Avand in vedere:

» referatul de aprobare al primarului inregistrat sub nr.5470/15.11.2024;

» raportul de specialitate al inspectorului din cadrul compartimentului de resort, inregistrat sub
numarul 5477/15.11.2024 ;

» prevederile art.868 alin (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata;

» prevederile Legii nr.114/1996 privind privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Hotararii Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996;

Hotararea Guvernului nr. 1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Buzau,
precum si a municipiilor,oraselor si comunelor din judeful Buzau -Anexa 69 ;

» Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Scutelnici, insusit de
Consiliul Local Scutelnici prin Hotérarea nr. 16/27.08.2008 modificatd si completatd prin
Hotararea Consiliului Local nr. 11/29.08.2000;

dispozitiile legii nr.24/2000 , republicata, privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea de acte normative , cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 129 , alin. (2), lit.c) coroborat cu alin (7) ,lit. b) si q),
respective art.139 alin.(3) lit. g ,din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art 196 alin 1 lit. a din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

v

v

\4

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba stabilirea destinatiei de locuinte sociale apartamentelor din blocul de
locuinte P+2 din sat Scutelnici, strada Primariei, nr. 4 ,comuna Scutelnici, judetul Buziu, aflat la
pozitia 103 in Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Scutelnici, inscris in
cartea funciard Nr. 24016, nr. cadastral 24016.

Art. 2 Se aproba regulamentul privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale din comuna Scutelnici, parte integrantd din aceasta hotarare.
Art. 3. Se aproba reabilitarea constructiei mentionata la art. 1 din prezenta hotarare.
Art.4. Prezenta hotarare va fi dusi la indeplinire de primarul comunei prin compartimentele

de specialitare .
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Art.5. Secretarul general al comunei Scutelnici va comunica prezenta hotarare autoritatilor,
persoanelor fizice si juridice interesate.

Initiator,
Ing. Rusen Constantin

Avizeaza-Secretar general,
Jr. Ivan Viorel Valentin
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Anexa la PROIECT HCL nr. 52/15.11.2024

REGULAMENT

privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale din comuna Scutelnici

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art.1. - (1) Obiectul prezentului regulament il constituie administrarea,
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in proprietatea UAT comuna
Scutelnici.

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionata
unor persoane sau familii, a caror situatie economicad nu le permite accesul la o
locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Art.2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 -Legea locuintei republicatd;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 292/2011 - Legea asistentei sociale;

- Legea nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizarii sociale;

- HG nr. 1149/2002 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizarii
sociale;

- HG nr. 1154/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune

- Legea nr. 287/R/2009 - Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare
- Capitolul V Contractul de locatiune.

Art. 3. In procesul de solutionare a cererilor privind repartizarea unei locuinte

sociale se va tine cont de urmatoarele principii:

a) transparenté in procesul de acordare a locuintelor sociale;

b) prevenirea si combaterea saraciei;

c) prevenirea si combaterea riscului de excluziune sociala;

d) prevenirea si combaterea segregarii;

e) nediscriminare;

f) egalitate de sanse.



Art.4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- familie: sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc
impreuna;

- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul
adoptat, precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial
sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

- familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii in
varsta de pand la 18 ani aflati In Intretinere si care locuiesc impreund cu acesta;

- locuinti: constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii;

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau constructia cu
destinatia de locuinta care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt
previzute in anexa nr. 1 lit. “B” din Legea nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare privind locuintele;

- locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor
persoane sau familii a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuin{d in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

- chirie sociala: chiria stabilitd pentru locuintele sociale al carui nivel maxim
este de 10 % din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie;

- eriteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor
de locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.);

- comisie: comisie cu o componenta stabilita prin Hotarare a Consiliului Local,
cu atributii privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
sociale/necesitate si in repartizarea locuintelor sociale/necesitate;

- contract de Inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii
ale proprietarului si chiriagsului privind inchirierea, exploatarea si intrefinerea
locuintei;

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor
aprobate potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuintele sociale disponibile;

- persoani cu handicap: acea persoand careia mediul social, neadaptat
deficientelor sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, Impiedica total sau i limiteaza
accesul in sanse egale la viata sociala, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali,
sociali si culturali proprii necesitind masuri de protectie speciald in sprijinul
integrarii ei sociale si profesionale;

- persoani marginalizata: persoana se afla in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuinta in proprietate sau in folosinta;

¢) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu multi
copii in intretinere;

e) este persoand varstnica, fara sustinatori legali;

f) este incadratd in categoria persoanelor cu handicap sau invaliditate;



g) are in intretinere o persoana incadrata in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul I sau II;
h) a executat o pedeapsa privativa de libertate.

- persoani singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singura;

- persoane si familii evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate in natura fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care indeplinesc
cumulativ, urmitoarele conditii: sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au avut
calitatea de chiriasi, dovedita prin acte, ori li s-a anulat prin hotérare judecatoreasca
definitivd si irevocabild contractul de vanzare-cumpdrare a locuintei, la data
retrocedirii pe cale administrativd sau judecdtoreasca a locuintelor catre fostii
proprietari sau mogtenitorii acestora, potrivit urmétoarelor acte normative: Legii nr.
112/1995, Legii nr. 10/2001, cu modificarile si completarile ulterioare sau alte acte
normative, precum si hotararilor judecatoresti cu caracter reparator rimase definitive
si irevocabile;

- persoania vArstnici: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita
prin lege.

CAP. II. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5. (1) Constituirea fondului de locuinte sociale se face prin realizarea de
constructii noi si prin reabilitarea unor constructii existente.

(2) Consiliile locale controleaza si raspund de fondul de locuinte sociale situate
pe teritoriul unitatilor administrativ-teritoriale respective.

(3) Locuintele sociale apartin domeniului public al UAT comuna Scutelnici,
urmeaza regimul juridic al unor astfel de bunuri si nu pot fi vandute.

CAP. III. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 6. (1) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea locuintelor
sociale apartinand UAT comuna Scutelnici, se va constitui, prin hotararea Consiliului
Local Scutelnici, Comisia de analiza a solicitarilor.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea un numar de 3 membrii si va
avea urmatoarele atributii:

- verifica si analizeaza cererile pentru locuintele sociale.

- evalueaza dosarele si intocmeste fisa de evaluare (conform Anexei nr. 3 la
prezentul Regulament) prin aplicarea sistemului de punctare (conform Anexei nr. 2
la prezentul Regulament), in baza documentelor justificative, a anchetelor sociale sau
a altor informatii/documente suplimentare solicitate (daca este cazul) titularului
cererii sau directiei de asistentd sociala.

- stabileste ordinea de prioritate, analizand cazurile individuale mai in
profunzime, tinand cont de situatia de vulnerabilitate, de rolul pe care locuinta il
joaca in iesirea din starea de vulnerabilitate (ex: persoanele care nu beneficiaza de
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apa, energie electrica sau spatiu pentru asigurarea igienei), de situatiile in care viata
sau dezvoltarea copilului este pusa in pericol, de riscul evacuarii, si alte situatii.

- intocmeste procesul verbal privind solicitarile analizate, stabileste ordinea de
prioritate si o supune spre aprobare Consiliului local .

(3) Comisia este legal constituita in prezenta a doua treimi din numarul
membrilor, hotararile se adopta cu votul majoritatii membrilor prezenti.

Art. 7. (1) Cererile si actele necesare pentru obtinerea unei locuinte sociale se
vor depune la Registratura UAT comuna Scutelnici.

(2) Comisia constituitd conform art. 6, va analiza cererile pentru locuintele
sociale si va prezenta spre aprobare consiliului local lista cuprinzand solicitantii
indreptatiti sa primeascd in anul urmator o locuintd sociald, in ordinea de prioritate
stabilita. Dupa aprobare, listele se vor afisa la sediile primariilor.

(3) Contestatiile impotriva hotararilor consiliilor locale cu privire la listele de
acordare a locuintelor sociale se vor adresa instantei de contencios administrativ

competente, potrivit legii.

Art. 8. Lista de prioritati se intocmeste anual si va cuprinde:
- nume si prenume solicitant;
- total punctaj;
- observatii (daca este cazul).

CAP.1V. REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 9. (1) Au acces la locuintd sociala, in vederea inchirierii, familiile sau
persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub
nivelul castigului salarial minim net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza
cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere
toate veniturile realizate de persoana singura/familie.

(3)Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.

Art. 10. De locuintele sociale pot beneficia urmatoarele categorii de persoane:
- persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietart;
- persoanele fara nici un venit lunar;
- personae beneficiare de V.M. L.
- tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;
- tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;
- invalizii de gradele [ si 1I;
- persoanele cu handicap;
- pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi;



- beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Romane din
Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunisti de la Bragsov din
noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca anticomunistd din Valea Jiului -
Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile §i completarile ulterioare, si a
prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in striinatate ori constituite in prizonieri, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- victimele violentei domestice;

- alte persoane sau familii indreptatite.

Art. 11. (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale persoanele sau familiile care
nu indeplinesc conditiile referitoare la venit si care:
a) detin in proprietate sau coproprietate o locuinta (fac exceptie victimele violentei
domestice numai pdnd la data finalizdrii partajului prin una dintre modalitdtile
prevazute de lege);
b) au instrainat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990;
¢) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;
d) detin, in calitate de chirias, o alta locuintd din fondul locativ de stat sau din
patrimoniul UAT comuna Scutelnici.
e) nu au domiciliul stabil (mutatie definitiva) pe raza comunei Scutelnici, dovedit prin
buletin/carte de identitate.
f) au detinut in calitate de chirias o altd locuintd din fondul locativ de stat si au fost
evacuati sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru
neplata chirie/utilitati, parasire de locuinta etc);
g) inregistreaza obligatii fiscale la bugetul local;
h) detin in proprietate/folosinta:
- terenuri intravilane care depasesc 1.200 mp in zona urbana si 2.500 mp in zona
rurala, in afara terenurilor de imprejmuire a locuintei si a curtii aferente;
- autoturism cu drept de circulatie pe drumurile publice cu o vechime mai mica de
10 ani, cu exceptia celor utilizate de persoanele cu dizabilitati;
- mai mult de un vehicul cu o vechime mai mare de 10 ani, cu drept de circulatie pe
drumurile publice;
i) obtin alte venituri in afara celor declarate.
(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale existd si in cazul in
care sotii/sotiile, copiii sau persoane aflate in intretinere care locuiesc si gospodaresc
impreuni cu solicitantul se afld in una din situatiile mentionate la lit (a-i).

Art. 12. Pentru a verifica situatia socio-locativa a solicitantului de locuinta
sociala si a familiei acestuia, si pentru a obtine informatii suplimentare daca este
cazul, Comisia de analizi a solicitarilor de locuin{d sociald, poate solicita
Compartimentului de Asistenta Sociald un raport de evaluare socio-locativa.



Art. 13. Solicitantul de locuinta sociald va intocmi un dosar care va cuprinde
actele justificative conform Anexei nr. 1 la prezentul Regulament.

Art. 14. (1) La stabilirea ordinii de prioritate se vor avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numdarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreund cu
solicitantii;

c) starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora;

d) apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completdrile ulterioare, expusi riscului de
excluziune sociala si marginalizare;

e) vechimea cererilor.

(2) In limita numarului §i structurii locuintelor sociale disponibile, consiliile
locale vor emite repartitii in ordinea stabilita in lista de prioritati ramasa definitiva.

(3) Ca masurd complementard celor prevdzute de Legea nr. 292/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, victimele violentei domestice pot beneficia de
locuinte sociale, astfel:

a) au acces la locuintele sociale victimele violentei domestice in cazul in care soti
au demarat, potrivit legii, procedura lichiddrii comunitatii, partajul bunurilor comune
si regularizarea datoriilor;

b) au acces la locuintele de necesitate victimele violentei domestice in cazul in care
a fost emis ordin de protectie provizoriu de politist si/sau ordin de protectie emis de
instanta judecitoreasca in conditiile legii.

CAP. V. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 15. (1) In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte
sociale sau de necesitate, beneficiarii de repartitii vor prezenta urmétoarele
documente:

a) repartitia emisa de consiliul local;

b) buletinul/cartea de identitate;

¢) declaratie si adeverintd de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru
fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri;

d) alte documente, dupa caz, din care pot si rezulte unele drepturi pe care le-au
dobandit in legatura cu inchirierea locuintei.

(2) Contractul de inchiriere pentru locuintele sociale se incheie pe o perioada
de 1pana la 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acestuia numai cu acordul partilor, pe
baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor
legale.

(3 ) Modelul contractului de inchiriere pentru locuintele sociale este prevazut
in anexa nr. 8 la HG 1275/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 1 14/1996.




(4) In cazul in care partile nu convin aspura reinnoirii Contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului
contractual.

(5) in situaia previzuta la art. 14 alin. (3) lit. a), durata contractului de
inchiriere pentru locuintele sociale nu poate depasi data finalizarii partajului prin una
dintre modalititile prevazute de lege.

(6) In situatia prevazuta la art. 14 alin. (3) lit. b), durata contractului de
inchiriere pentru locuintele de necesitate nu poate depasi durata ordinelor de protectie.

(7) Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul sd subinchirieze, sd transmita
dreptul de locuire sau sd schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si

cladirii.

Art. 16. Contractul de inchiriere se reziliazi in urmatoarele situatii:

a) Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depaseste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicata, cu modificarile i completarile ulterioare, iar titularul contractului de
inchiriere nu a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare.

b) Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi
executa obligatiile niscute din contractul de inchiriere, cealalta parte are dreptul de a
rezilia locatiunea, cu daune-interese, dac este cazul, potrivit legii.

¢) Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuta, cedeaza locatiunea sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

Art. 17. (1) Contractul de inchiriere a locuintei inceteaza in termen de 30 de
zile de la data inregistrérii decesului chiriagului.

(2) Descendentii si ascendentii chiriagului au dreptul, in termenul prevazut la
alin. (1), si opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea
duratei acestuia, dacd sunt mentionati in contract si daca au locuit impreuna cu
chiriasul. In caz de deces al unuia dintre sofi, sotul supraviefuitor continua exercitarea
dreptului sdu locativ, dacd nu renunta in mod expres la acesta, in termenul prevazut la
alin. (1).

(3) Persoanele prevazute la alin. (2), care au cerut continuarea contractului,
desemneazi de comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de
inchiriere in locul chiriasului decedat. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriagului, desemnarea se face
de catre locator.

(4) Subinchirierea consimtitd de chirias inceteaza la expirarea termenului
prevazut la alin. (1), daca locatiunea nu continud in conditiile alin. (2). In acest ultim
caz, persoana desemnatd potrivit alin. (3) semneaza contractul de subinchiriere in
locul chiriasului decedat.



CAP. V1. STABILIREA CHIRIEI

Art. 18. (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor cap.
111 - Stabilirea si plata chiriei din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriel pentru spatiile cu destinafia de
locuinte, aprobata cu modificiri si completari prin Legea nr. 241/2001, cu
modificarile ulterioare, coroborate cu art. 44 din Legea 114/1996 pentru locuinte
sociale, la propunerea primarului, cu aprobarea consiliului local.

(2) Nivelul chiriei pe care o va pliti beneficiarul repartitiei pentru o locuinta
sociald se stabileste o datd cu incheierea contractului de inchiriere, cu respectarea
prevederilor art. 44 din Legea 114/1996. Chiria astfel stabilitd se va recalcula o data
cu prezentarea documentelor privind schimbarea venitului mediu net lunar al familiei,
potrivit alin. (1) si prevederilor art. 45 din Legea 114/1996.

(3) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele
12 luni, pe familie. Diferen{a pana la valoarea nominald a chiriei, va fi subventionata
de la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale unde este situatd locuinta

sociala.

(4) Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice primarului, in
termen de 30 de zile, orice modificare produsd in venitul net lunar al familiei
acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(5) in cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a modificat, autoritatea
administratiei publice locale va opera modificarea chiriei si a subventiei acordate,

cuvenite proprietarului.

CAP. VII. ADMINISTRAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 19. (1) Ori de cate ori se considera necesar, la nivelul U.A.T. comuna
Scutelnici se va constitui prin act administrativ, respectiv Dispozitia Primarului, o
comisie care va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate si a documentelor
chiriasilor, intocmind in acest sens un act de control, semnat de ambele parti
(membrii comisiei si chiriasi).

(2) Procesul verbal de constatare se inainteaza conducerii UAT comuna
Scutelnici, pentru a dispune cele legale.

CAP. VIIIL. DISPOZITII FINALE

Art. 20. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezentul regulament.
Art. 21. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare
si poate fi modificat ori de cate ori este necesar prin hotarare a Consiliului Local.



Initiator,
Ing. Rusen Constantin

Avizeaza-Secretar general,
Jr. Ivan Viorel Valentin
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Romania
Consiliul Local Scutelnidci
Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget finante, administrarea

domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunala, protectia mediului,

servicii si comert
Nr. 6047/17.12.2024

AVIZ

privind stabilirea destinatiei unor imobile din domeniul public al comunei Scutelnici in locuinte
sociale si aprobarea regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea lor

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget finante, administrarea
domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunala, protectia mediului, servicii

si comert intrunita in sedinta de lucru din data de 17.12.2024 a luat in discutie proiectul sus-

mentionat pe care-l avizeaza :

Aviz favorabil
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Romania

Consiliul Local Scutelnici

Comisia pentru invatamant, sanatate, cultura, protectie sociala, activitati sportive si de agrement
Nr. 6048/17.12.2024

AVIZ
privind stabilirea destinatiei unor imobile din domeniul public al comunei Scutelnici in locuinte
sociale si aprobarea regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea lor

Comisia pentru invatamant, sanatate, cultura, protectie sociala, activitati sportive si de agrement
in sedinta de lucru din data de 17.12.2024 a luat in discutie proiectul sus-mentionat pe care-l

avizeaza:

Aviz favorabil

Presedinte,

Urse Elen Secretar, \\
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Cristache Ancuta D
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Membru,

Baroian Coman ..



Romania

Consiliul Local Scutelnici

Comisia pentru administratie publica locala, juridica, respectarea drepturilor si liberatilor
cetatenilor,apararea ordinii si linistii publice, munca si protectie sociala , protectie copii,
sanatate.

Nr. 6049/17.12.2024

AVIZ
privind stabilirea destinatiei unor imobile din domeniul public al comunei Scutelnici in locuinte
sociale si aprobarea regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea lor

Comisia pentru administratie publica locala, juridica, respectarea drepturilor si liberatilor
cetatenilor, apararea ordinii si linistii publice, munca si protecti sociala , protectie copii , sanatate
intrunita in sedinta de lucru din data de 17.12.2024 a luat in discutie proiectul sus-mentionat pe

care-1 avizeaza:

Aviz favorabil
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Presedinte,
Gagiu Mihai ||
S/ Secretar, Membrii,

|
Albu Daniel Radu Tomita

C/éi Agapie Vasile
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ROMANIA

JUDETUL BUZAU
COMUNA SCUTELNICI
Nr.5477/15.11.2024

REFERAT DE SPECIALITATE

privind stabilirea destinatiei unor imobile din domeniul public al comunei Scutelnici in
locuinte sociale si aprobarea regulamentului privind administrarea, repartizarea si

inchirierea lor

Avand in vedere cd in evidentele primariei comunei Scutelnici exista
numeroase persoane sau familii ( inclusiv cu copii minori) care locuiesc in
conditii precare , a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta
in proprietate sau inchirierea unei locuinte decente in conditiile pietei ,
stabilirea destinatiei blocului de locuinte situat in satul Scutelnici, strada
Primariei, nr. 4 in spatiu cu destinatie locuinta sociala ar rezolva in mare parte
situatia locativa a acestora.

Luand in considerare :
prevederile Legii nr.114/1996 privind privind locuintele, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Hotararii Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei

nr.114/1996;
Hotararea Guvernului nr. 1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului

Buziu, precum si a municipiilor,oraselor si comunelor din judetul Buzau -Anexa 69 ;
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Scutelnici, insusit de
Consiliul Local Scutelnici prin Hotérarea nr. 16/27.08.2008 modificata si completata prin
Hotararea Consiliului Local nr. 11/29.08.2000.

In conformitate cu prevederile art.868 alin (1) din Legea nr. 287/2009 privind

Codul Civil (1) Dreptul de administrare apartine regiilor autonome sau, dupd caz,
autoritatilor administratiei publice centrale sau locale si altor institufii publice de interes

national, judetean ori local si vazand prevederile legale mai sus mentionate, intrucét este
competenta consiliului local de a hotari destinatia imobilelor ce apartin domeniului
public al comunei Scutelnici, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care va rog sa-1
adoptati in forma si continutul redactat.

Secretar General
Ivan Viorel Valentin

-



ROMANIA

JUDETUL BUZAU
COMUNA SCUTELNICI
Nr.5470/15.11.2024

REFERAT DE APROBARE

privind stabilirea destinatiei unor imobile din domeniul public al comunei Scutelnici in
locuinte sociale si aprobarea regulamentului privind administrarea, repartizarea si
inchirierea lor
Avand in vedere:

» prevederile Legii nr.114/1996 privind privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Hotararii Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996;

» Hotararea Guvernului nr. 1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Buziu, precum si a municipiilor,oraselor si comunelor din judetul Buzau -Anexa 69 ;

» Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Scutelnici, insusit de
Consiliul Local Scutelnici prin Hotéréarea nr. 16/27.08.2008 modificata si completatd prin
Hotaréarea Consiliului Local nr. 11/29.08.2000.

In conformitate cu prevederile art.868 alin (1) din Legea nr. 287/2009 privind

Codul Civil (1) Dreptul de administrare apartine regiilor autonome sau, dupd caz,
autoritatilor administratiei publice centrale sau locale si altor institutii publice de interes
national, judetean ori local si ludnd act de referatul compartimentului de asistenta social din

cadrul primariei Scutelnici, Intrucat este competenta consiliului local de a hotari
destinatia imobilelor ce apartin domeniului public al comunei Scutelnici, am initiat
acest proiect de hotarare pe care-l propun spre dezbaterea si aprobarea consiliului

local.

Primar,

ING.RUSEN CONSTANTIN




ROMANIA
50 JUDETUL BUZAU
"“*) PRIMARIA COMUNEI SCUTELNICI

Tel: 0238-783511 Fax:0238783660; e-mail: primariascutelnici@yahoo.com

NR.5508/18.11.2024
ANUNT

In conformitate cu dispozitiile art.7 din Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, primarul comunei

Scutelnici propune spre dezbatere publica Proiectul de Hotarare privind
stabilirea destinatiei unor imobile din domeniul public al comunei Scutelnici in locuinte
sociale si aprobarea regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea
lor

insotit de referatul de aprobare nr. 5470/15.11.2024 si de raportul de
specialitate nr. 5277/15.11.2024 proiect de hotarare ce urmeaza a fi
supus spre aprobare Consiliului Local al Comunei Scutelnici . Proiectul
de hotarare a fost publicat in data de 19.11.2024 pe site-ul Primariei
Comunei Scutelnici si a fost afisat la sediul Primariei Scutelnici din
strada Primariei nr. 1, sat Scutelnici, comuna Scutelnici, judetul Buzau.
Persoanele fizice sau juridice interesate pot trimite in scris propuneri,
sugestii sau opinii cu valoare de recomandare cu privire la proiectul de act
normativ mai sus mentionat la registratura Primariei Comunei Scutelnici,

respectiv in format electronic pe adresa de e-mail

primariascutelnici@yahoo.com pana la data de 05.12.2024.

PRIMARUL COMUNEI SCUTELNICI

ING. RUSEN CONSTANTIN




